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Markdverlatelseavtal mellan Taby kommun och Titania AB
avseende fastigheterna Topasen 3 och 4 i Taby park

Sammanfattning

I Téby park planeras for 6000 bostider och 4-5000 arbetsplatser enligt planprogram godkant
av kommunfullméktige den 2 november 2015. Tvé detaljplaner om ca 2200 bostiader och ca
20 000 kvm kommersiella ytor vann laga kraft den 15 januari 2018. I samband med
framtagandet av detaljplanen Hasten 2 m fl genomf6rdes en markanvisningstivling 2016.
Totalt fem markanvisningslotter var ute pa tavling och markanvisningsavtal tecknades for alla
lotter i borjan av 2017. Vid tidpunkt for tilltrade av fastigheten Topasen 4 valde byggaktoren
SSM, i det foljande kallat SSM, som delade kvarter 3 (lott 3A och 3B) med byggakt6ren Titania
AB, i det foljande kallat Bolaget, att inte ga vidare och tilltrdda fastigheten. P4 grund av detta
avhopp ar ett halvt kvarter vakant.

Dialog har pagétt under ett antal manader mellan kommunen och flera aktérer om en
eventuell forséljning. Det bésta budet i dessa diskussioner har ldmnats av Bolaget som redan
har tecknat markéverlatelseavtal for den andra halvan av kvarter 3. Ett forslag till
markoverlatelseavtal har tagits fram for hela kvarter 3 (fastigheterna Topasen 3 och Topasen
4) med Bolaget. Overenskommen kdpeskilling #r 11 300 kr/kvm BTA (ovan mark).
Sammanlagt blir den totala kopeskillingen ca 131 mnkr inklusive medfinansieringsersittning
och bidrag for offentlig konst m.m. Forslaget till avtal reglerar ocksa arbete med
genomforandet av exploateringen i Taby park med dess sérskilda férutsittningar och méal om
héllbarhet samt den samverkan som maste ske med 6vriga markégare och exploatérer.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullméaktige godkdnner markoverlételseavtalet avseende fastigheterna
Topasen 3 och Topasen 4 med Titania AB

2. Kommunfullméktige ger plan- och exploateringschefen i uppdrag att underteckna
erforderliga avtal for genomforandet av exploateringen inom fastigheterna Topasen 3
och Topasen 4
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Arendet

Bakgrund

I samband med framtagandet av detaljplanen Hasten 2 m fl i Taby park genomfordes en
markanvisningstavling 2016. SSM, som tecknade markanvisningsavtal for fastigheten Topasen
4, lott 3A valde sedan att inte tilltrada. Detta innebar att ett halvt kvarter ar vakant.

Unpaoining av andadsomiadon

Figur 1 - detaljplan Hésten 2 m fl med kommunens  Figur 2 — kvarter 3 med markanvisningslotterna 3A och 3B
tre kvarter markerade markerade med fet begrdnsningslinje

Enligt kommunens riktlinjer for markanvisningar bor markanvisningar ske genom ett
tavlingsforfarande om inte sédrskilda skal finns till direktanvisning. P4 grund av den
avvaktande marknaden bedoms en ny markanvisningstavling under 2020 inte lamplig. Det ir
en kostsam och tidskravande process for savdl kommunen som potentiella exploatorer.
Daremot har det skett en 16pande dialog med flera exploatorer som visat intresse for kvarteret.
Huvuddelen av intressenterna har dock 6nskat bygga hyresratter, vilket skulle innebara en
betydligt lagre intakt for kommunen. Tidigare markanvisning for kvarteret var till tva
exploatorer. Delade kvarter har visat sig vara komplexa att genomf6ra pé grund av
exploatorernas olika interna krav som t.ex. finansiering infor byggstart, vilket har lett till
problem med att komma 6verens om tidplan, ekonomi och framdrift. For kvarter 3 i Taby park
ar det darmed en fordel att teckna avtal med endast en exploator.

Under ndgra manader har kommunen och Bolaget, haft en dialog om kvarteret. Bolaget visade
intresse for kvarteret och gav ett anbud och tidplan med en snabb produktionsstart som var
mycket intressant for kommunen. Prisnivan ligger i nivd med de varderingar som kommunen
tagit fram for Roslags-Nasby, i juni 2019, samt Téaby park, i februari 2020. Dagens markpriser
ligger lagre an vid tillfalle for markanvisningstavlingen 2016, vilket ar likadant for andra
kommuner och inget unikt for Taby.

For att i ett tidigt skede se om kommunens och Bolagets idé om gestaltning levde upp till de
krav som ar stallda i detaljplanen och dess bilagor, provades och godkandes Bolagets
gestaltning i kvarter 3 i Namn- och skonhetsradet (NSR) den 4 juni 2020 (§38).
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Gestaltningsidén har varit avgorande infor valet av Bolaget, vilket har gjort att
markoverlatelseavtalet tagits fram forst efter drendet i NSR. Bolagets gestaltningsforslag
kommer att justeras nagot for att battre utnyttja gallande byggratt i detaljplanen men
samtidigt uppfylla detaljplanens och gestaltningsprogrammets kvalitéer.

Forslag till Markoverlatelseavtal avseende fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4

Forutsattningarna har varit att ny exploator i huvudsak ska 6verta de dtaganden som SSM
avsagt sig frdn, med undantag for pris och gestaltning av bebyggelsen. Ytterligare en
forutsittning i avtalet 4r ett snabbt tilltrdde av marken, vilket har 6verenskommits till den 27
april 2021 for Topasen 3 och den 27 april 2022 fér Topasen 4 med férslag pa nyttjanderitt av
Topasen 4 for uppforande av garage, tidiga schakt- och grundlédggningsarbeten fér husgrund
samt skapande av motvikt for att mojliggéra stomresning inom den angrénsande fastigheten
Topasen 3.

Bolaget och kommunen har kommit 6verens om ett pris for fastigheterna Topasen 3 och 4 p4
11 300 kr/kvm BTA (ovan mark) inklusive medfinansieringsersittning och bidrag for offentlig
konst. Utover kopeskillingen ska Bolaget erldgga sedvanlig VA-taxa och kostnad for anslutning
till sopsugen i Taby park.

Mot bakgrund av ovanstdende har ett "Markéverldtelseavtal infor genomforande av ny
bebyggelse mm inom fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4” upprattats med Bolaget, se
bilaga 1 och bilaga 2. Markoverldtelseavtalet reglerar fraimst 6verlatelse av fastigheterna samt
kopeskilling och tilltradesdatum. Markoverlatelseavtalet reglerar dven hur Bolaget,
tillsammans med kommunen, ska arbeta med gestaltning av bebyggelsen liksom hur Bolaget
ska arbeta med héllbarhetsfrégor i projektet. Vidare sitts spelreglerna for hur samarbetet med
kommunen och andra aktorer ska fungera.

Ekonomiska aspekter

I och med foreslagen 6verenskommelse och upprittat forslag till markoverlatelseavtal med
Bolaget sé blir markintékten for kvarter 3 ca 131 mnkr inklusive erséttning for Sverige-
férhandlingen m.m. D& dagens markpriser ligger ldgre &n vid markanvisningstavlingen anses
overenskommet pris som skaligt och marknadsmassigt, vilket kan bekriftas i framtagna
varderingar och beslutade markoverlatelseavtal for Roslags-Nésby respektive Taby park.

Katarina Kampe /(, egor Hackman
Kommundirektor Samhaillsutvecklingschef

Bilagor

1. Markoverlatelseavtal avseende fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4
2. Bilagor till markoverlatelseavtal



